Sercon Negdcios Imobilirios, Contabilidade e

Despachante
EREC 28,0989 Assofras & Santos Assessoria Contabil e hnobiliaria Ltda
Creci n® 28098-] ~ 2 Regido - CNPJ: 05.201.227/0001-19
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA, mscrita no CNP!
sob n® 45.111.952/0001-10, estabelecida nesta cidade de Uchoa, Estado de Sao
Paulo. na Avemida Pedro de Toledo, n® 1011, Centro, CEP: 15.890-000;

ENDERECO DO IMOVEL: Area se destina a implantagdo de industria no Distrito
industrial 11 — Jodo Reverendo Vidal, nesta cidade de Uchoa, Estado de Sao Paulo.
CEP: 15890-000.

AREA DO IMOVEL: 5.000 M? (Cinco mil metros quadrados).
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: URBANO
DESCRICAO DO IMOVEL;:

Imovel encravado no Distrito Industrial 11 — Jodo Reverendo Vidal, destinade a
implantac¢do de Industria, fomentando a geracdo de empregos e renda no Municipio.
o qual passou a ser objeto da matricula n® 116.837 do 2° Cartorio de Registro de
Imoveis de Sao Jos¢ do Rio Preto/SP.

CARACTERISTICA DO IMOVEL:

Trata-se de um imovel que possui uma area de 5.000 m? totalmente plana, destinada
a implantacdo de industria, a qual possui 0 seguinte roteiro: comeca com urm marco
(391-2) cravado na confrontacdo com o imovel da matricula 80706. dai segue ainda
confrontando com o imovel da matricula 80706. obedecendo ao rumo SW 72904706~
com a distancia de 59.22 metros (alinh. 39J-2 MD04-D); dai deflete a esquerda ¢
segue confrontando com o imével da matricula 54073, obedecendo ao rumo SE
00°44°27" na distancia 103.85 metros (alinh. MD04 — MD04-D2):; dai dcfiete a
esquerda ¢ segue confrontando com o imovel da matricula 116838, obedecendo ao
rumo NE 55°23°06” na distancia de 69.33 metros (alinh. MD04-D2 - 39J-1B); ¢
finalmente deflete a esquerda e segue confrontando com a rua Taufick Chaddad.
obedecendo o rumo NW 03°47°51”, na distancia de 64,64 metros (alinh. 39J-1B -
39J-2). cravado na confrontagdo com a Rua Taufick Chaddad ¢ com o imovel da
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matricula 80.706, fechando assim o poligono descrito. Objeto da matricula n”
116.837 do 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao José do Rio Preto/SP.

levando-se em conta outros imoveis que estdo disponivels para venda neste refertdo
Distrito Industrial 11, os quais giram o metro quadrado aproximado de R$ 110.00
concluimos a seguinte avaliagdo:

VALOR DA AVALIACAO: RS 550.000,00 (QUINHENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS).

Data da avaliaciio: 14 de setembro de 2023

Colocamo-nos a sua disposi¢fio para qualquer outro esclarecimento que se faga
necessario.

acalves dos Santos
Corretor de Imoveis = CRECI n°® 159327-F — 2* Regido

Lembramos que o valor citado acima podera sofrer alteracio futura,




Servico Publiza Federal
Conselho Regional de Corretores de imoveis
= Esiado de Sdo Paulo
CREC! - 2" REGIAD

CERTIDAQ DE REGULARIDADE

ASSOFRAS & SANTOS ASSESSORIA CONTABIL E IMOBILIARIA,
LTDA-ME
CRECUSP N® 028098-J

Rassaivado o direito do CRECH da 2° Regido de suapender ou cancelar ¢
registro de inscricBes em razdo de débitos ou processos disciplinares CERTIFICAMOS que
a insencda acima se encontra na presente dala com seu registro "ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacdo da inscrigdo no ambito deste Conselhs, ndo servinde
coma prova de regularidade junto a outros drgdos, nem da inexisténcia de débilos ou de
antecedentes junto ac Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecadentes junto a» Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certdic de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibitizado na pagmna do
Conselho, aba cidad3o - certiddes.

Céadigo de autanticidade: 8443774843
Data/hora d= emiss3o’ 31 de agosto de 2023 as 9h86m21s
Vilida até: 3h56m21s de 30 de setembro de 2623

Certidao sxpedida gratuitamente,
Aprovads peia Ponaria i 3088/2008

O contan com o CRECISP serd realizado exch por vid fardncia palo Jask = oo e rsse o0 < Aceske D
SB@ cos telnp Lon L e obtenhs mais intorrecies



Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de iméveis
Estado de Séo Paulo

CRECI . 2" REGIAD

CERTIDAC DE REGULARIDADE

JOSE DONIZETI GONCALVES DOS SANTOS
CRECUSP N° 159327-F

Ressalvade o diteito 86 CREC] da 2 Ragido de susbender ou cancelsr o
registro de inscricoes em razdo de débitos ou processes disciphnares, CERTIFICAMOS que
a inscrigdo acima se enconira na presente data com seu registro "ATIVO", Esta certiddo
refere-se exciusivamentie a situacdo da inscrigdo no ambito deste Conselhs, ndo servindo
como prova de regularidade junic a ocutros 4rgdocs. nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais scbre a eventual existdncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica 8 Disciplina poderdo ser obtidas atraveés de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizadoe na pagina de
Conselho, aba cidadio - certidfes.

Cédigo de auterticidade DCI7TCOS8AT
Data/hora de emissdo: 31 de agosto de 2023 3s 9h556m48s
Valida até: 9h55m48s de 30 de setembra de 2023

Certiddo expedida gratuitamente,
Aprovada peiz Portania n® 5008/2005

C contato com o CRECISE sera realizad cdusi por vid feréncia pelo fink sien ) et ieisr o0 L - Agpess o
Kia AR TR Gov L e pltenhe mss informagiiag,



LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL : 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRiCULA“‘“”‘l —FICHA-— Sio José do Rio Preto - SP CNS n°11.250-8

116.837 01 28 de janeiro de 2022 /_4;\

IMOVEL:- UM IERRILNO COM A AREA DE 5.000,00 METROS QUADRADOS, SITUADO NA CIDADE DE UCHOA, NESTA COMARCA,

constituido de parte do lote 4 do desmembramento denominado “Distrito Industrial II - Jodo Reverendo Vidal”, como scguinte roeiro: comega com
um marco (39]-2), cravado na confrontagdo com o imodvel da matricula 80.706, dal segue ainda confrontando com a imo6ve!l da matricula 80.706,

obedecendo ao rumo SW 72°04'06" coma distincia de 59,22 metros (alinh. 39J-2 MD04-D); dai deflete a esquerda e segue confrontando como imével da
matricula 54.073, obedecendo ao rumo SE 00°44'27" na distancia de 103,85 metros (alinh. MD04 - MD04-D2); dai deflete a esquerda € segue confrontando
como imével da matricula 116.838, abedecendo ao rumo NE $5°23'06" na distincia de 69,33 metros (alinh. MD04-D2 - 39J-1B); e finalmente deflete a
esquerda e segue confrontando coma Rua Taufick Chaddad, obedecendo ao rumo NW 03°47'51", na distAncia de 64,64 metros (alinh. 39J-1B - 39J-2),
cravado na confrontagdo coma Rua Taufick Chaddad € como imovel da matricula 80.706, fechando assim o poligono descrito.

Cadastro municipal em drea maior sob n® 00003.90.0004.00.1.

PROPRIETARIQ:- MUNICIPIO DE UCHO A, comsede na Avenida Pedro de Toledo, n° 1.011, Centro, inscrito no CNPJ n°® 45.111.952/0001-10.

REGISTROS ANTERIOQRES:- R.1/59.105, de 11 de dezembro de 2003 (matriculas n®s 65.020, de 19 de setembro de 2006; 67.992, de 13 de junho de
2008, 71.294, de 06 de agosto de 2009, 80.707, de 08 de novembro de 2011 e 116.424, de 21 de outubro de 2021), deste Servigo Registral.

Seio digital. 1125083103423 19IFVQLO225
O OFICIAL @/ ﬂ (CRISTIANO VIANA SILVEIRA SANTOS)

Av.1/116.837, em 28 de janeiro de 2022. Selo digital.11250833103423 19AOMU7E22Q (Prot. 342319 - 21 de janeiro de 2022)
Matricula aberta conforme Oficio municipal n® 007/2022, datado de 19 de janeiro de 2022.

O ESCREVENTE AUTORIZADO m,waw% (ROMULO LEMOS DE. REZENDE)

Continua na préxima ficha



PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA

Municipio de Interesse Turistico - MIT

CNPJ: 45.111.952/0001-10

Av. Pedro de Toledo, 1011 -15890-364
e-mail: prefeitura@uchoa.sp.gov.br

Certidao de Valor Venal N°  4757/2023

Certificamos, a pedido da pessoa interessada, que revendo o0s assentamentos
destinados a langamentos dos impostos imobiliarios, constatamos o valor venal relativo ao
imovel abaixo descrito:

IMOVEL: 3621
INSCRICAO CADASTRAL:  00003.90.0004.00.1
ENDEREGO DO IMOVEL:  RUA TAUFICK CHADDAD SN

BAIRRO: DIST. INDUSTRIAL

LOTEAMENTO: DIST. INDUSTRIAL

COMPLEMENTO: MATRICULA 116.837

QUADRA: LOTE:

PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA
ENDEREGCO CORRESP.: Avenida PEDRO DE TOLEDO 1011
BAIRRO: PROGRESSO LOT. CIDADE ALTA
COMPLEMENTO:

CIDADE: UCHOA UF: SP CEP: 15890-364
ANDAR: APTO:

COMPROMISSARIO: -

CPF: COMPROMISSARIO: -

VALOR VENAL TERRENO: 94.834,28
VALOR VENAL CONSTRUGAO: 0,00
VALOR VENAL DO IMOVEL: 94.834,28

- Area Construida Total

UCHOA, 21 de Novembro 023

Encarregado do Setor de Tri

]
Natalino Sefano )V
utos |

Ressalvando-se o direito da Fazenda Municipal de cobrar os débitos que venham ser apurados ou que se verifiqguem a qualquer
tempo, inclusive em relagdo aos tributos e periodos desta certidio.



