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Sercon Negócios Imobiliários, Contabilidade e 
Despachante 

Assofras & Santos Assessoria Contábil e Imobiliária Ltda. 
Creci n9 280981 - Z Re0o - CNP': 05.201.227/0001-19 

Av. Pedro de Toledo, e 579 - Centro - Cep: 15.890-000 - lIchoa/SP 
Fones:117j 38261567- 997755346 - www.serconucho3rnoveis.comiw 

LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA, inscrita no cm3.1 
sob n° 45.111.952/0001-10, estabelecida nesta cidade de lichoa. Estado de São 
Paulo. na Avenida Pedro de Toledo, tr 1011, Centro, CEP: 15.890-000; 

ENDEREÇO DO IMÓVEL: Área destinada a implantação de indústria no Distrito 
Industrial 11 — João Reverendo 'Vidal, nesta cidade de Uchoa, Estado de São Paulo, 
CEP: 15890-000. 

ÁREA DO IMÓVEL: 1.542,01 M2 (mil quinhentos e quarenta e dois metros e um 
centímetros quadrados). 

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: URBANO 

DESCRIÇÀO DO IMÓVEL: 

Imóvel encravado no Distrito Industrial II — João Reverendo Vidal. destinado a 
implantação de Indústria, fomentando a geração de empregos e renda no Município, 
o qual passou a ser objeto da matricula n° 116.423 do 2° Cartório de Registro de 
Imóveis de São José do Rio Preto/SP. 

CARACTERISTICA DO IMÓVEL: 

Trata-se de um imóvel que possui uma área de 1.542,01 m2 totalmente plano, 
destinada a implantação de indústria, o qual possui o seguinte roteiro: começa com 
um marco (39J-A), cravado na confrontação com a Rua Taufick Chaddad c com o 
imóvel da matricula 116.424, dai segue ainda confrontando com o imóvel da 
matricula 116.424, obedecendo ao rumo SW 55'23'06" com a distância de 69.33 
metros (alinh. 39J- IA - .MD04-D1): dai deflete à esquerda e segue confrontando com 
o imóvel da matricula 54073, obedecendo ao rumo SE 00°44'27" na distância de 
22,23 metros (alinh. MD04-D1 MD04-E); daí deflete à esquerda e segue 

confrontando com o imóvel da matricula 80708, obedecendo ao rumo NE 55°23'06 
na distância de 69,33 metros (alinh. M.D04-E — 39J-1); e finalmente deflete à 
esquerda e segue confrontando com a rua Taufick Chaddad, obedecendo o rumo NW 
03'47'51", na distância de 22,23 metros 39J-1 — 39.1-A), fechando assim o 
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Sercon Negócios Imobiliários, Contabilidade e 
Despachante 

~olho & filantes ~moda C.ontábll e Imobiliária Ltda. 
Creci n 280981 -2' Região - CNP': 05201.227/0001-19 

Av. Pedro de Toledo,n 579 - Centro - Cep: 15290-000 - lichoa/SP 
Fones: (17138261567 - 997755346 - www.serconurhoatmoveis.com.br 

polígono descrito. Objeto da matrícula n° 116.423 do 2° Cartório de Registro de 
Imóveis de São José do Rio Preto/SP. 

levando-se em conta outros imóveis que estão disponíveis para venda neste referido 
Distrito Industrial II, os quais giram o metro quadrado aproximado de R$ 110,00 
concluímos a seguinte avaliação: 

VALOR DA AVALIAÇÃO: RS 220.209,00 (DUZENTOS E VINTE NUL. 
DUZENTOS E NOVE REAIS). 

Data da avaliação: 14 de setembro de 2023 

Colocamo-nos a sua disposição para qualquer outro esclarecimento que se faça 
necessário. 

José Don s Santos 
Corretor de Imóveis — CRECI n° 159327-F — 2 Região 

1.embramos Que o valor citado acima poderá sofrer alteração futura. 
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Serv:ço Púbko Federa! 

Conselho Regional de Corretores de Imóveis 
Estado de Sao Pauto 

r•tk : C.4.1c) 
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SSOFRAS 14 SANTOS ASSESSORIA CONTABIL E IMOISILIA 

CRECISP N" 028098-J 
IMA -ME 

Ressatvadc o ereto do CREU da 24 Regaão de suspende au cane.ele o 

registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares CERTIFICAMOS que 

a inscrição acima se encontra na presente data corri seu registro "ATIVO-. Esta certidão 

refere-se exclusivamente à situação da inscrição rio ambito deste Conselho, não sentindo 

como prova de regularidade junto a outros Órgãos, nem da inexistêncie de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina. 

Informações adicionais sobre a eventual einesténcia de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de 

Certidão de Inteiro Teor mediante requerimento especifico disponibilizado na página do 

Conselho, aba cidadão - certidões, 

Código de autenteidsde 6443774aA3 

Datathora de emissão 31 de agosto de 2023 às 9h56m21s 

Válida até 9h56m21s de 30 de setembro de 2023 

Ceedão expedida  grarug'amente. 

Aprn,iada pela Porarla n 3089/2G:15 

O G nMat,  COM o caceie> sem ...§,adn por ,or4tononfem pelo 1.111 
ohie"h• mu"
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Scrvico PúbliC0 Fedeml 

Conselho Regional de Corretores de Imóveis 
Estado de Sá° Paulo 

CRECI Z RIGI10 

Ç.f.ft. IMAP_OE RECULARIDASIC

JOSÉ DONIZETI GONÇALVES DOS SANTOS 
CRECl/SP Ig• 159327-F 

4. 

FIessalvado e) &l eito do CREU da 2' Região de suspender õu t;ancelar 

registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares. CERTIFICAMOS que 

a inscnção acima se encnntra na presente data com seu registro 'ATIVO'. Esta ceitidão 

refere-se exclusivamente à situação da inscnção no âmbito deste Conselho, não servindo 

como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistincáa de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina. 

Informações adicionais sobre a eventual existência de débitos eu de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de 

Certidão de Inteiro Teor mediante requerimento especifico disponibitizado na página do 

Conselho aba cidadão - certidóes. 

COdigo de autenacidade 0C37C0,64A7 

Data/hora de emissão 31 de agosto de 2023 às 9h55m4es 

Válida até 9hS5rn4tls de 30 de setembro de 2023 

dãg_e3Pedigg_greluitarnente, 

Aprovada pr43 Pcnana 3G89/2005 

O conWo com o CRECISP wrmaivhd, nvauxiv afrw,te 00 MemconfeMncia pelo øpk • ce~o 
fl e nbt."40% •••••ia 



LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL 

•1MATRICULA

116.423 

--- FICHA 

01 

20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS 
São José do Rio Preto - SP CNS n. 1 11.250-8 

21 de outubro de 2021 

IMÓVEL: um TERRENo Com A ÁREA DE 1.542,01 METROS QUADRADOS; SITUADO NA CIDADE DE UCIMA, NESTA COMARCA, 
constituído pelo lote 4 do desmembramento denominado "Distrito Industrial Ir - João Reverendo Vidal", com o seguinte roteiro: começa com um 
marco (39J-A), cravado na confrontação coma Rua "jaufick Chaddad e como imóvel da matricui a 116.424, dai segue ainda confrontando como imóvel da 
matricula 116.424, obedecendo ao rumo SW 55°23'06" na distância de 69,33 ~trios (alio. 391-1A IV1004-D1); dai deflete à esquerda e segue 
confrontando como imóvel da matrícula 54.073, obedecendo ao rumo SE 00°44'27" na 4listância de 22,23 metros (alinh. MD04-D I MD04-E); daí deflete 
à esquerda e segue confrontando como imóvel da matrícula 80.708, obedecendo ao rumo NE 55'23'06" na distifficia de 69,33 metros (alinh. M1)04-E - 39J-
1); e finalmente deflete à esquerda e segue confrontando coma Rua Taufick Chaddad, obedecendo ao rumo NW 03'47'51" na distância de 22,23 metros 
(alinh 393-1 -- 393-A), fechando assim o polígono descrito. 
Cadastro municipal em área maior sob n° 00003.90.0004.00.1. 

PROPRIETÁRIO:- MUNICt PIO DE UCHO A, comsedc na Avenida Pedro de Toledo, ri." 1011, centro, inscrito no CNPJ n." 45.111.952/0001-10. 

REGISTROS ANTERIORES:- R.1/59.105, em 11 de deembro de 2.003 (matrículas n."s 65.020, em 19 de setembro de 2006; 67.992, em 13 de junho de 
2008; 71.294, em 06 de agosto de 2009 e 80.707 em 08 de novembro de 2011), deste Serviço Registrai. 
Se to digita1.11250833103383991,GWQ0821F 

O OFICIAI, (CRISTIANO VIANA SILVEIRA SANTOS) 

Av.1/116.423, em 21 de outubro de 2021. Selo digital,' 1250833103383991-8140W21E 
Matrícula aberta conforme Oficio municipal n° 0192/2021, datado de 08 de outubro de 2021. 

O ESCREVENTE AUTORIZADO 

(Prot. 338.399 - 14 de outubro de 2021) 

• (ANTONIO CESAR MAIA SANCIIES) 

Continua na próxi t a ficha 



PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA 
Município de Interesse Turístico - MIT 

CNPJ: 45.111.952/0001-10 

Av. Pedro de Toledo, 1011 -15890-364 
e-mail: prefeitura@uchoa.sp.gov.br 

Certidão de Valor Venal N° 4758/2023 

Certificamos, a pedido da pessoa interessada, que revendo os assentamentos 
destinados a lançamentos dos impostos imobiliários, constatamos o valor venal relativo ao 
imóvel abaixo descrito: 

IMÓVEL: 
INSCRIÇÃO CADASTRAL: 
ENDEREÇO DO IMÓVEL: 
BAIRRO: 
LOTEAMENTO: 
COMPLEMENTO: 
QUADRA: 

PROPRIETÁRIO: 
ENDEREÇO CORRESP.: 
BAIRRO: 
COMPLEMENTO: 
CIDADE: 
ANDAR: 

COMPROMISSÁRIO: 
CPF: COMPROMISSÁRIO• 

6705 
00003.90.0097.00.1 
RUA TAUFICK CHADDAD SN 
DISTRITO IND. II JOAO REVERENDO VIDAL 

MATRICULA 116.423 
LOTE: 

PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA 
Avenida PEDRO DE TOLEDO 1011 
PROGRESSO LOT. CIDADE ALTA 

UCHOA UF: SP CEP: 15890-364 
APTO: 

VALOR VENAL TERRENO: 
VALOR VENAL CONSTRUÇÃO: 
VALOR VENAL DO IMÓVEL: 
- Área Construída Total 

29.547,03 
() 
29.547,03 

UCHOA, 21 de N vpmbro de 2023 

Natalino Sefano 
Encarregado do Setor de ributps 

Ressalvando-se o direito da Fazenda Municipal de cobrar os débitos que venham ser apurados ou que se verifiquem a qualquer 
tempo, inclusive em relação aos tributos e períodos desta certidão. 


