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ANIL* 

Z11.0184 

Sercon Negócios Imobiliários, Contabilidade e 
Despachante 

Assofras & Santos Assessoria Contábil e imobiliária Ltda. 
Creci na 28098-1 - 29 Região - CNPf: 05.201.227/0001-19 

Av. Pedro de Toledo, ;O 579- Centro - Cep: 15.890-000 - tichoa/SP 
Fones: (17138261567 -997755346 - www.serconuchonisnoveis.com br 

LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA, inscrita no CNP.' 
sob n" 45.111.952/0001-10, estabelecida nesta cidade de Uchoa. Estado de São 
Paulo, na Avenida Pedro de Toledo, tf 1011, Centro, CEP: 15.890-000: 

ENDEREÇO DO IMÓVEL: Área destinada a implantação de indústria no Distrito 
Industrial Ii — João Reverendo Vidal, nesta cidade de Uchoa. Estado de São Paulo, 
CEP: 15890-000. 

ÁREA DO IMÓVEL: 2.001,90 M2 (dois mil e um metros e noventa centímetros 
quadrados). 

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: URBANO 

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel encravado no Distrito Industrial II — João Reverendo 'Vidal, destinado a 
implantação de Indústria, fomentando a geração de empregos e renda no Município, 
o qual passou a ser objeto da matrícula n° 80.705 do 2° Cartório de Registro de 
Imóveis de São José do Rio Preto/SP. 

CARACIERISTICA DO IMÓVEL: 

Trata-se de um imóvel que possui uma área de 2.001,90 m2 totalmente plano. 
destinada a implantação de indústria, a qual possui o seguinte roteiro: começa com 
um marco (39J-4), cravado na confrontação com a Rua Taufick Chaddad e com o 
imóvel da matricula 80.704, daí segue ainda confrontando com o imóvel da 
matrícula 80704, obedecendo ao rumo SW 72°0406" com a distância de 59,22 
metros (alinh. 39J-4 MD04-B); daí deflete à esquerda e segue confrontando com o 
imóvel da matrícula 54073, obedecendo ao rumo SE 00°44'27' na distância 33,80 
metros (alinh. MD04-B — 1VID04-C); daí deflete à esquerda e segue confrontando 
com o imóvel da matricula 80706, obedecendo ao rumo NE 72'04'06" na distancia 

de 59,22 metros (alinh. MD04-C — 39J-3): e finalmente deflete à esquerda e segue 
confrontando com a rua Taufick Chaddad, obedecendo o rumo NW 03°47'51", na 
distância de 33,80 metros (alinh. 39J-3 —39.1-4), fechando assim o poligono descrito. 
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:11,C! 21.41,4 

Sercon Negócios imobiliários, Contabilidade e 
Despachante 

Assaras & Santos Assessoria Contábil e Imobiliária Ltda. 
Creci n9 28098-J -28 Região - CNPJ: 05.201.227/0001-19 

Av. Pedro de Toledo, ret 579- Centro - Cep: 15.890-000 - tiehoa/SP 
Fones: (17) 38261567 - 997755346 - www.sereonuchoaimoveisxoul.br 

Objeto da matrícula n° 80705 do 2' Cartório de Registro de Imóveis de São José do 
Rio Preto/SP. 

levando-se em conta outros imóveis que estão disponíveis para venda neste referido 
Distrito Industrial II, os quais giram o metro quadrado aproximado de R$ 110,00 
concluímos a seguinte avaliação: 

VALOR DA AVALIAÇÃO: RS. 220.209,00 (DUZENTOS E VINTE, 
DUZENTOS E NOVE REAIS). 

Data da a%aliação: 14 de setembro de 2023 

Colocamo-nos a sua disposição para qualquer outro esclarecimento que se faça 
necessário. 

José D s dos Santos 
Corretor de Imóveis — CRECI n° 159327-F — 2 Região 

Lembramos que o valor citado acima poderá sofrer alteração futura. 



ServiCo Pbtca Ferier i 

Conselho Regional de Corretores de Imóveis 
Estaco de São Paulo 

CR( C 2' gr 0140 

GERII~E.2ULABIDADE 

011 

rSSOFRAS & SANTOS ASSESSORIA CON 
ITOA-NI E 

CRECl/SP NP 0213098,3 

INL E IMOBIUARIA 

Ressetvedoõ &ledo do CREU da 2 Região de suspender ou cancelar o 

registro de inscnodes em razão de débitos ou processos disciplinares. CERTIFICAMOS que 

a irscnção acima se encnntra na presente data com seu registro 'AMO'. Esta cerdo 

refere-se exclusivamente á situação da inscrição no árnbito deste Ccnselho, não servindo 

como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina. 

tntormaçoes adicionais sobre a eventual existe/lota de debrtos ou di. 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de 

Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico chsponibilizado na página do 

Conselhn, atr+ cidadão - certidões, 

Código de autenticidade 61437748A3 

Data/hora de emissão. 31 de agosto de 2023 as 9h56m21s 

Válida até 9h56m21s de 30 de setembro de 2023 

Certidão expedida  graruitarnerits“ 

Aprovada péla rorrana ri' :108912305 

O cnniPto com e CRECISP 111311i , PRitiP.10 ekce.rvar,.-nfeni vid. , enntnrènct, pwle Wit
ia. • MitlaMme 01.5



Semco Públr.o Fedetnt 
Conselho Regional de Corretores de Imóveis 

Estado dsf Sào Puto 

cnrce z• w, chto 

ÇERTIMS21K REGULARIDADe

JOSÉ DONIZET1 GONÇALVES DOS SANTOS 
CRECUSP !V' 159327-F 

Ressalvado o j1”....t0 do CREU da 2 Região de suspender ou cancelar o 

registro de inscric5es em razão de débitos ou processos disciplinares CERTIFICAMOS que 

a inscrição acima se encontra no presente data com seu registro 'ATIVO". Esta certidão 

refere-se exclusivamente à situação da inscrição no :Iniba° deste Conselho, não servindo 

corno prova de regularidade junto a outros órgãos nem da nexistência de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina. 

informações aificronets sobre n eventual existência de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de 

Certidão de inteiro Teor, mediante requerimento especifico disportibilizado na página do 

Conselho, aba cidadão - certidões. 

Código de autenticidade: OCI7C069A7 

Data/hora de emissão 31 de agosto de 2023 às 9h55m48s 

Válida até 9h55IP48s de 30 de setembro de 2023 

Certidão exgegida  gratuitamente 
Aprovada pelo Portaria n' 3089/2005 

O oomeato can o CREOSP' cer, ~Cedo eadosrsns..ote rot pek, rani( - Acro., o 
,d3t...4.9 ~is 0 4~}0.1•P O*. 



L'VR2 N° 2 - REGISTRO SERÀ`.. 

R:C1J1-4 

8 0.705 11 1 

2' OFICIAL DE REGISTRO DE nyovais 

- 

11 dcn.i ernbro de 2 

1 \I "I PRRE:";() 1211ANt). )M. 1 ÁREA 1/1... 2.001,90 \11. 1 1 rrs kDRADOS. •,1 1 ‘.11() NA (:11) \J) . 1)1- 1 t ti() \. NES! 
\,.1A1 (.. ..A. „ :,Mln.t...-.1e1;u, denominado 1 : - Reve . nslo ,:om o segiante 

ororaarco 391-4), cra'satio eonfrontacao so:n Rua 1 atifiCN Uhaddad o cl da MAirh.: ',11,1 7(; 2.. dai segue amda contror:..is-uto com o 
inui\el da matricula n" 80 ,bedecer.do ;.‘ • rumo SW 72'0406- cor-. metros ia: ').; -4 • M10,4-13). dai ac:l. te ese„ -derda e 
segue cont'rontando com o .as„, el da matru:',1•..,. 1 54.073, obedecendo as, • 3O27- na diNtaae. ;3 ,'10 metros Gilinh Md)o,:4 1, \11/04-C 
dai derete a e:squerda ç st. le eon1rontando ....eu. o imóvel da matneula , •, l - etieeendo ao rumo N. .14.06" rui dis...-Incia ineros ai tnh. 
N•111)0,-1-C 391 -3 .y. e finalmente deflete a esejuerda e segue confrontando c,• , rn : a'afick Chaddad. ao ramo NW 03' -17'51 - . na tlistância de 
33.80 inet:os ta oh $9J-3 39.141. fecitande as-sim o poligono deserto Municipal, em área maior .;•;:s r • 1 90.0001 00 1 

PROPRILT \ MUNICIPIO UC110.A com sede tiaAvenida Peero de 1 .oeo. r. 1 .01 1 , centro. .rts...:•:to no CNPJ n."-lí 1 1 1 

1 1()Ri .S R 1 10's. ern 1 1 de dezembro de 2.0031nonnee'is n.'s 65.020, en: !9 de setembro de 2.006. 67.992. em 's de juniwJe 
21:'‘:14 7‘) 1 06 de ,n_msto de 7 009;. de le Ser iço Registrai 

O 01- If 1AL 

Av.1,80.705, em 08 de novembro de 201 1. 
Ntanactila aberta a !equeninento do propretar!o assinado em t .choa-SP. em de agosto de 01 1 

( :RISTLANO VIANA SILVEIRA SANTOS 

O OFICIAL 

(Prot. 237.7617-

(CIZISIIANO I.XNA 511N EIRA S.V.N I OS) 

Av.2/80.705, em 29 de fevereiro de 2012. (Pron. 242.6211 
Pela escriture. lavrada no Tabelião de Ntj- ueldadv de t.:elioa-SP, livro 10.3. pivoinas 171 ' 174 em 09 •Je t'evers iro dc 7.()!:‘_ e 4v: eonformalade com 
certvd.lio (i2 \, 31or venal, procedo a presente a\e, bação, para ficar cont.a.w.Io tme o irnós,e1 desta matricula, etwontra-se reeadastrado ra Prefe.10' 
NI ,.,1 ‘,R:ir:t1 sob o o 00003.91.0150.00.1. 

01.SC ss ‘1.1012,11,A1/0 

SP. 11\: 
prek,. ,, ai. R't., 

(E( ;131-S• I' ( 1 1 I. issE IB FIRO) 

t Prot. 2.42.621 ) 
201 '1' ‘11 —‘1(111() 1)1. 1 CIMA. 

. i-1-.R." ‘NDES c. ()12 -11.113AS 1 1 I)\ 



G ;i l3i
CSZY's 

M AT R,1C ri C H..zs, 

11.705 1 

• ,n), ! 1 -o•). com ,:c„. • 
a 1 jnt•, Pos0y;•., Ne!:•a::s. À 1»,,H1:, . ,

21 ,3„: 180. ematda em 1)6 de :•antbro 1 1 . com \. .ill.1.1de a:é
i.jbaos os aos Inbutes Federai, e a )ivida Ato.-a da 1...rião h e codn2o J.. cor 

201 1 . validade att,' 25 de :unho je 2012. 

O ESCREVENTE AI RIZAI)() 

rol;: 

it.() 1 R I t. 

r na Ia •. ru ira 
, n ' • 

j 'ri i.telto, de N.),,gatis, a 
emwda 28 de dezembro de 

JOSÉ RI BEI Rt_.)) 

R.4180.705, em 24 de agosto de 2018. (Prot. 304.548 - 17 de agosto de 21118) 
(2o•i'orrrte ese.ritura, lavrada no 1 ahel!ão dc Nk.ta, (1.1 CI(ki . boa. desta comarca. :n 1 16. n; na 2Q8r301 , em 02 de agosto de 2.0'8. 
EFItNANDES & ORTLIBAS LTDA N1F. ve9deU„...tt_.~ (-lega matrícula. pelo' preço de RS.28.287,65. pa:a FREDERICO 

FERNANDES CAP:T 0 DE MELLO. RCi.:25" .214.0:;. -SSP-SP e CPF.195.714.62S Jentisra. ca tdo .;ob regin-)e da 
dc heis, na x.i;,téneta da Lei 65 15. TIJ. CANI1L MATI I -Z7.1 DF. .'11ELLO. RG.41 .4 7a -S‘z.})- SP e CP(' "374.90.5.558-0'). psieOlow.a. brasileiros.. 

resalentes e domiciliados. em L;cliou-SP. na Praça Juáo 3. bair,;ertre tro. 

O ESCREVENTE At ORIZADO - - • „/„.. (EGBERTO JOSÉ RIBEIRO) 

R.5'80.705, em 13 de dezembro de 2021. odign ai ; I rt•,03:; 2 • ;404 PC VI G(.2 T (Prot. 340.411 - 02 de dezembro de 2021) 
Pela es.eritura lavrada no l'abelião de Notas da cidade de Uehoa-SP, Ivro 124, paitirws O .'1 ,..)0), em 2 '.5 „:„c -lovembro de 2021 . FREDERICO 
FF RN ANDES C.A.ETANO DE NIEI,LO, e s'ex)côniute CAMILA NI A Ti Viu i DE mi,..LLO. já qualificados, !runs imitiram o imóvel desta matrícula_ 
eintdt orrèneia de desapropriação antizívei. peio pr,....t;‘) R5.3 para o MUNICíPIO 1 (I10..‘ çede .:Idade. de cfleL na 
,Aveni,".a Pedro de Toledo, r, 1.01 1 Centro. trim.:1'A° no CNP.I'VE 45.1 1 1 .052/00C1 - 10. t..or Sarça 1 n)ecret0 \, el Pal r.') 205. de 05 dc 
n(,),w cimbro de 2021. 

O EsCREv TE At_ ORLIADO ( 11)11 l rR 1(1 1 1 1. E1R.X SANTOS) 
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LiVRC 2 - REGISTRO ,SERAL 

MATRCULA 

80705 

r- !CHA 

02F 

CERTIFICO finalmente, que a pr.., ;ente cópia é reprodução autêntica da ficha a 
que se refere, extraida dos termos do artigo n° 19, parágrafo 1° da lei no 
6.015/73, e que além dos atr.. Luntidos na referida matricuIa, não consta 
nenhum outro ônus ou trans,:iissão rra ,s. 
ratocuic 5ou r.') 319.424 Sãe, -)rç!!. '_.), 13 de dezembro de !?021. 

r 
Eu,     , Emily Guerino Gualda, Auxiliar, extrai dos aruuivoS C 

ce.rtidào 

O Escrevente Autorizado Adalberto Viana Silveira Santos 
1.~ 

; As custas e emolumentos referentes á presente cendào, estão em recibo anexo ao documento 
. que deu origem ao(s) atos) praticado(s) na presente data 

ADVERTÊNCIA: "Arquivo Publico" 
co;' .1e, -r en"" ;:resent,,' :2 , ficando o sclicitante/requerente, 

responsável civil e criminalmente por eventual uso indevido da informação, •ins — • 
Lei no 13.708/2018 _c5:)!-2.. 

Ira cart2r , r 

acedência deste 
documento efetue a leituri 

Qg Code impresso 
cesse o endereço 

21 et r nico 

ttps:/ /selodigttal.usp ius.b 

Seio:1125083C30319424F 
SV9XVV218 



PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA 
Município de Interesse Turístico - MIT 

C N PJ: 45.111.952/0001-10 

Av. Pedro de Toledo, 1011 -15890-364 
e-mail: prefeitura@uchoa.sp.gov.br 

Certidão de Valor Venal N° 4755/2023 

Certificamos, a pedido da pessoa interessada, que revendo os assentamentos 
destinados a lançamentos dos impostos imobiliários, constatamos o valor venal relativo ao 
imóvel abaixo descrito: 

IMÓVEL: 
INSCRIÇÃO CADASTRAL: 
ENDEREÇO DO IMÓVEL: 
BAIRRO: 
LOTEAMENTO: 
COMPLEMENTO: 
QUADRA: 

PROPRIETÁRIO: 
ENDEREÇO CORRESP.: 
BAIRRO: 
COMPLEMENTO: 
CIDADE: 
ANDAR: 

COMPROMISSÁRIO: 
CPF: 

3880 
00003.91.0150.00.1 
RUA TAUFICK CHADDAD SN 
DISTRITO IND. II JOAO REVERENDO VIDAL 
DISTRITO IND. JOAO REVERENDO VIDAL 
MATRICULA 80.705 

LOTE: 

PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA 
Avenida PEDRO DE TOLEDO 1011 
PROGRESSO LOT. CIDADE ALTA 

UCHOA UF: SP CEP: 15890-364 
APTO: 

VALOR VENAL TERRENO: 
VALOR VENAL CONSTRUÇÃO: 
VALOR VENAL DO IMÓVEL: 
- Área Construída Total 

41.514,91 
0,00 
41.514,91 

UCHOA, 21 de Novembro de 2023 

QL 
Rita de Cassia dos Reis Teixeira 
Oficial Administrativo 

Ressalvando-se o direito da Fazenda Municipal de cobrar os débitos que venham ser apurados ou que se verifiquem a qualquer 
tempo, inclusive em relação aos tributos e períodos desta certidão. 


